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Forderrichtlinie
des Sachsischen Staatsministeriums fiir Regionalentwicklung
zur Forderung der Schaffung von mietpreis-
und belegungsgebundenem Mietwohnraum
(FRL gebundener Mietwohnraum — FRL gMW)

Vom 29. April 2021

I
Rechtsgrundlage, Zuwendungszweck

Zur Ausfihrung des Wohnraumférderungsgesetzes
vom 13. September 2001 (BGBI. | S. 2376), das zuletzt
durch Artikel 42 des Gesetzes vom 20. November 2019
(BGBI. | S. 1626) geandert worden ist, in der jeweils gel-
tenden Fassung, gewahrt der Freistaat Sachsen im Rah-
men der verfugbaren Haushaltsmittel nach den §§ 23
und 44 der Sachsischen Haushaltsordnung in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 10. April 2001 (S&chs-
GVBI. S. 153), die zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 14. Dezember 2018 (S&chsGVBI. S. 782) gedndert
worden ist, in der jeweils geltenden Fassung, und den
Verwaltungsvorschriften des Sachsischen Staatsminis-
teriums der Finanzen zur Sachsischen Haushaltsord-
nung vom 27. Juni 2005 (SachsABI. SDr. S. S 226), die
zuletzt durch die Verwaltungsvorschrift vom 23. Okto-
ber 2019 (SachsABI. S. 1590) geandert worden sind,
zuletzt enthalten in der Verwaltungsvorschrift vom
9. Dezember 2019 (SachsABI. SDr. S. S 352), in der
jeweils geltenden Fassung, auf Antrag Zuwendungen
nach MaRgabe dieser Richtlinie.

Der Freistaat Sachsen gewahrt Zuwendungen zur
Schaffung von zweckgebundenem Mietwohnraum im
Sinne des § 1 Absatz 1 Halbsatz 1 des Wohnraumfor-
derungsgesetzes in Gemeinden mit entsprechendem
Bedarf.

Soweit es sich bei den Zuwendungen um staatliche Bei-

hilfen im Sinne des Artikels 107 Absatz 1 des Vertrags

Uber die Arbeitsweise der Europaischen Union handelt,

werden sie gewahrt:

a) nach dem Beschluss 2012/21/EU der Kommission
vom 20. Dezember 2011 Uber die Anwendung von
Artikel 106 Absatz 2 des Vertrags uber die Arbeits-
weise der Europaischen Union auf staatliche Bei-
hilfen in Form von Ausgleichsleistungen zugunsten
bestimmter Unternehmen, die mit der Erbringung
von Dienstleistungen von allgemeinem wirtschaftli-
chem Interesse betraut sind (ABI. L 7 vom 11.1.2012,
S.3),

b) nach der Verordnung (EU) Nr. 360/2012 der Kom-
mission vom 25. April 2012 Uber die Anwendung der
Artikel 107 und 108 des Vertrags uber die Arbeits-
weise der Europaischen Union auf De-minimis-Bei-
hilfen an Unternehmen, die Dienstleistungen von
allgemeinem wirtschaftlichem Interesse erbringen
(ABI. L 114 vom 26.4.2012, S. 8), in der jeweils gel-
tenden Fassung, oder

¢) nach der Verordnung (EU) Nr. 1407/2013 der Kom-
mission vom 18. Dezember 2013 liber die Anwen-
dung der Artikel 107 und 108 des Vertrags Ulber
die Arbeitsweise der Europaischen Union auf De-
minimis-Beihilfen (ABI. L 352 vom 24.12.2013, S. 1),
in der jeweils geltenden Fassung,

sowie nach deren jeweiligen Nachfolgeregelungen.

Ein Rechtsanspruch auf eine Férderung besteht nicht.
Die Gemeinde entscheidet nach pflichtgemaRem Er-
messen im Rahmen des ihr von der Sachsischen Auf-
baubank — Férderbank — (SAB) zugeteilten Finanzrah-
mens.

Il
Gegenstand der Férderung

Férdergegenstand
a) Gegenstand der Férderung ist die Schaffung von
mietpreis- und belegungsgebundenem Mietwohn-
raum im Sinne des § 1 Absatz 1 Halbsatz 1 des
Wohnraumférderungsgesetzes.
b) Die Schaffung von mietpreis- und belegungsgebun-
denem Wohnraum kann erfolgen durch
aa) BaumaRnahmen, durch die Wohnraum in ei-
nem neuen selbstédndigen Gebaude geschaf-
fen wird (Neubau),
bb) Modernisierung, Nutzungsénderung oder Er-
weiterung von Gebauden, durch die unter we-
sentlichem Bauaufwand (mindestens 600 Euro
pro Quadratmeter Wohnflache) Wohnraum ge-
schaffen wird,
cc) Anderung von Wohnraum unter wesentlichem
Bauaufwand (mindestens 600 Euro pro Qua-
dratmeter Wohnfléache) zur Anpassung an ge-
anderte Wohnbedirfnisse (Wohnraumanpas-
sung)
erstmaligen Erwerb von unbewohntem Wohn-
raum innerhalb von zwei Jahren nach Fertig-
stellung (Ersterwerb).
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Gebietskulisse

a) Die Forderung erfolgt aufgrund ihrer besonders an-
gespannten Wohnungsmarkte in der Landeshaupt-
stadt Dresden und der Kreisfreien Stadt Leipzig.

b) Das Staatsministerium flir Regionalentwicklung
prift jahrlich anhand der Indikatoren, ob weitere
Gemeinden aufgrund besonders angespannter
Wohnungsmarkte in die Férderung einbezogen
werden sollen. Ein besonders angespannter Woh-
nungsmarkt liegt vor, wenn die Leerstandsquote
in der Gemeinde unter 4 Prozent liegt und drei der
nachfolgenden Indikatoren erfullt sind:
aa) Bevodlkerungswachstum

Die Anzahl der Haushalte in der Gemeinde

muss in der Bilanz der zurlickliegenden drei

Kalenderjahre angestiegen sein.

Wohnraumangebot

In der Bilanz der zurlickliegenden drei Kalen-

derjahre muss in der Gemeinde die Anzahl

der dem Wohnungsmarkt neu zur Verfiigung
gestellten Wohnungen geringer sein als die Zu-
nahme der Anzahl der Haushalte.

bb

~



14. Mai 2021

Nr. 19

Sachsisches Amtsblatt

cc) Angebotsmiete

Der Median der Angebotsmieten in der Ge-

meinde muss mindestens 5 Prozent Uber dem

Median der Angebotsmieten im Freistaat Sach-

sen liegen.

Mietbelastung

Die Mietbelastung (Verhaltnis des Medians der

Nettokalt-Angebotsmieten zum durchschnitt-

lichen Nettohaushaltseinkommen) in der Ge-

meinde muss hdher als die durchschnittliche

Mietbelastung im Freistaat Sachsen sein.

c) Das Staatsministerium fiur Regionalentwicklung
stellt die fur die Prufung der Indikatoren erforderli-
chen Daten im Internet unter www.bauen-wohnen.
sachsen.de/32422.htm zum Download zur Verfi-
gung. Sofern den antragstellenden Gemeinden
aktuellere und genauere eigene Daten vorliegen,
kénnen diese im Einzelfall berticksichtigt werden.

dd

~

Il
Zuwendungsempfinger

Zuwendungsempfanger ist die Gemeinde (Erstempfan-
ger), die die Zuwendung in eigener Zustandigkeit an den
Eigentimer der geférderten Wohnung (Letztempfanger)
weiterleitet (Weitergabe nach Nummer 12 der Verwal-
tungsvorschrift zu § 44 der Sachsischen Haushaltsord-
nung). Die Gemeinde hat die zuwendungsrechtlichen
Bestimmungen, soweit einschlagig, dem Eigentimer
der geférderten Wohnung in einem offentlich-rechtli-
chen Weitergabevertrag aufzuerlegen. Die Satze 1 und
2 sind fir den Ersterwerb analog anzuwenden mit der
MaRgabe, dass der Erwerber zum Zeitpunkt der Antrag-
stellung noch nicht Eigentiimer sein muss.

Im Fall der VerauBerung oder eines sonstigen Eigen-
tumsilibergangs der geférderten Wohnung im Zeitraum
vom wirksamen Abschluss des Weitergabevertrages
bis zum Ablauf der Belegungsrechte hat der Eigenti-
mer der geférderten Wohnung den neuen Eigentimer
im Kaufvertrag vertraglich zu verpflichten, die zuwen-
dungsrechtlichen Bestimmungen zu ibernehmen und
in den Weitergabevertrag an seiner Stelle einzutreten.
Zu diesem Zweck hat der urspriingliche Eigentiimer der
geférderten Wohnung der Gemeinde den neuen Eigen-
timer zu benennen und der Gemeinde den Kaufver-
trag vor Vertragsabschluss vorzulegen. Die Gemeinde
schliet mit dem neuen Eigentimer der Wohnung einen
offentlich-rechtlichen Weitergabevertrag im Sinne der
Nummer 12 der Verwaltungsvorschrift zu § 44 der Sach-
sischen Haushaltsordnung ab, der die Elemente eines
Kooperationsvertrages gemal § 14 des Wohnraum-
foérderungsgesetzes beinhaltet, womit der neue Eigen-
tumer der geférderten Wohnung zum Letztempfanger
wird.

V.
Zuwendungsvoraussetzungen

Forderfahige MaRnahmen

a) Forderfahig sind Manahmen, durch die die gefor-
derte Wohnung als angemessener Wohnraum fir
Haushalte mit Anspruch auf einen Wohnberechti-
gungsschein nach dem Wohnraumférderungsge-
setz genutzt werden kann. Ferner darf die Wohn-
flache der geférderten Wohnung die nachfolgend
genannten Wohnfladchenhdéchstgrenzen nicht tber-
schreiten:
aa) 1-Personenhaushalte: 45 Quadratmeter,

bb) 2-Personen-Haushalte: 60 Quadratmeter,
cc) 3-Personen-Haushalte: 75 Quadratmeter,
dd) 4-Personen-Haushalte: 85 Quadratmeter.

b) Fur jede weitere zum Haushalt rechnende Person
erhoht sich die Wohnflache héchstens um wei-
tere 10 Quadratmeter. Zur Wohnflache zahlen alle
Nebenraume wie zum Beispiel Kiche, Flur, Bad
oder WC.

c) Die Gemeinde kann wegen besonderer Umstande
des Einzelfalls von der maRgeblichen Wohnfla-
chenhdéchstgrenze pro Wohnung abweichen.

d) Bei Wohnungen fiir die uneingeschrankte Rollstuhl-
nutzung kann in dem erforderlichen Umfang von
den Wohnflachenhochstgrenzen abgewichen wer-
den.

e) Die Wohnflache wird nach der Wohnflachenverord-
nung vom 25. November 2003 (BGBI. | S. 2346) in
der jeweils geltenden Fassung berechnet.

f) Im Einzelfall kann die Gemeinde bei MaRnahmen
in gemeinschaftlicher Bau- und Wohnweise erfor-
derlichenfalls von den in Ziffer IV Nummer 1 Buch-
stabe a und b genannten Zuwendungsvorausset-
zungen Abweichungen zulassen und im Rahmen
eines experimentellen Ansatzes zur Weiterentwick-
lung des Wohnungsbaus nach § 12 Absatz 2 Num-
mer 4 Wohnraumférderungsgesetz Anteile der nach
den Buchstaben a bis e zuldssigen Wohnflachen
einzelner Wohnungen fir gemeinschaftlich nutz-
bare Wohnflachen einsetzen und insoweit notwen-
digen Mehraufwand zusatzlich férdern. Fur die ge-
meinschaftlich nutzbaren Wohnflachen darf mit den
Mietern der einzelnen Wohnungen ein monatliches
Entgelt vereinbart und mit der Bewilligungsmiete
verbunden werden. Die Gemeinde muss fir das
Projekt und fiir die einzelnen Abweichungen einen
Bedarf hinsichtlich der Entwicklung des Angebots
an sozialem Wohnraum sehen.

g) Fiur die Kosten der Kostengruppen 300 (Bauwerk —
Baukonstruktion ohne Kosten der Garagen) und
400 (Bauwerk — Technische Anlagen) gemafl DIN
276 betragt die Baukostenuntergrenze 600 Euro pro
Quadratmeter Wohnflache.

Belegungsrechte
a) Grundsatzliches

aa) Die Forderung nach dieser Richtlinie wird nur
gewahrt, wenn
(1) an den geférderten Wohnungen (unmittel-

bare Belegung) oder
(2) an anderen gleichwertigen Wohnungen
(mittelbare Belegung)

fur die Dauer von mindestens 15 Jahren und
maximal 20 Jahren — im Fall der Férderung von
BaumaRnahmen vom Tag der Bezugsfertigkeit
der der geférderten Wohnung an gerechnet
und im Fall des Ersterwerbs vom Tag der Ein-
tragung der Dienstbarkeit im Sinne von Ziffer VI
Nummer 4 an gerechnet — Belegungsrechte ge-
maRk § 26 des Wohnraumférderungsgesetzes
fur Haushalte mit einem Wohnberechtigungs-
schein der Gemeinde, in deren Zustéandigkeits-
gebiet die geférderte Wohnung gelegen ist, be-
grindet werden. Die Art der Belegungsrechte
(allgemeines Belegungsrecht, Benennungs-
recht, Besetzungsrecht) legt die Gemeinde
in ihrer Konzeption nach Ziffer VIl Nummer 2
Buchstabe b fest.

bb) Der Weitergabevertrag zwischen der Ge-
meinde und dem Eigentlimer der geférderten
Wohnung (Ziffer 1l Nummer 1) beinhaltet die



Sachsisches Amtsblatt

Nr. 19

14. Mai 2021

N

Elemente eines Kooperationsvertrages geman
§ 14 des Wohnraumférderungsgesetzes.
cc) Der Eigentimer der geférderten Wohnung
ist in dem Weitergabevertrag zu verpflichten,
wahrend der Dauer der Belegungsrechte die
geférderten Wohnungen nur solchen Perso-
nen zu Wohnzwecken und zum zuldssigen
Mietpreis (Nummer 3) zu Uberlassen, die ihm
beim Abschluss des Mietvertrages einen guilti-
gen Wohnberechtigungsschein der Gemeinde,
in deren Zustandigkeitsgebiet die geférderte
Wohnung gelegen ist, aushandigen.
Der Eigentliimer der geférderten Wohnung hat
der Gemeinde beim Erstbezug und bei jedem
Mieterwechsel vor Abschluss des Mietvertra-
ges den Namen des zukunftigen Mieters der
geforderten Wohnung mitzuteilen sowie eine
Kopie des Wohnberechtigungsscheines des
zukunftigen Mieters und eine Kopie des abzu-
schlieBenden Mietvertrages vorzulegen. Die
Gemeinde hat beim Erstbezug und bei jedem
Mieterwechsel zu prifen, ob der Mieter Inha-
ber eines Wohnberechtigungsscheines ist. Der
Mietvertrag darf nur nach Zustimmung der Ge-
meinde abgeschlossen werden.
Ist der Mieter nicht Inhaber eines Wohnbe-
rechtigungsscheines der Gemeinde, so soll die
Gemeinde vor dem Riicktritt vom o&ffentlich-
rechtlichen Weitergabevertrag mit der Folge
der Rickzahlung der Zuwendung lber die SAB
an den Freistaat Sachsen von den Regelungen
des § 27 Absatz 6 des Wohnraumférderungs-
gesetzes Gebrauch machen und verlangen,
das Mietverhaltnis zu kiindigen und die Woh-
nung einem Wohnungssuchenden mit gliltigem
Wohnberechtigungsschein der zustandigen
Gemeinde zu uberlassen.
ff) Die Gemeinde hat an den mit Férdermitteln er-
richteten Wohnungen ein Belegungsrecht nach
§ 26 des Wohnraumférderungsgesetzes. Die
Gemeinde flihrt ein Verzeichnis der mit Bele-
gungsrechten gebundenen Wohnungen und
der in diesen Wohnungen wohnenden Mieter.
Abweichend von Doppelbuchstabe cc kann die
Gemeinde mit Zustimmung des Staatsministe-
riums flir Regionalentwicklung die geférderte
Wohnung fiir den Fall, dass die Wohnung nicht
bestimmungsgemaR belegt werden kann und
eine bestimmungsgemalRe Belegung auch
nicht zu erwarten ist, von den Mietpreis- und
Belegungsbindungen freistellen.
Mittelbare Belegungsrechte
aa) Die Gemeinde kann die mittelbare Belegungs-
bindung der geférderten Wohnungen nach § 31
des Wohnraumférderungsgesetzes zulassen.
Im Rahmen der mittelbaren Belegungsbin-
dung ist sicherzustellen, dass die Bindungen
der geférderten Wohnungen gemafR § 31 des
Wohnraumférderungsgesetzes unter Berilick-
sichtigung des Forderzwecks auf gleichwertige
Ersatzwohnungen Ubertragen werden. Gegen-
stand einer vertraglichen Ubertragungsver-
einbarung zwischen der Gemeinde und dem
Eigentimer der geférderten Wohnung sollen
dabei Anzahl, Dauer, Art und H3ohe der Bele-
gungs- und Mietpreisbindungen sowie GrofRe
und Ausstattung des Ersatzwohnraums sein.
Die Gleichwertigkeit der Ersatzwohnungen
kann auch (ber die Bereitstellung von Woh-
nungspools, Flachenbilanzen oder eine er-
héhte Anzahl von Ersatzwohnungen geregelt
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werden. Grundsatzlich muss der fir die ge-
forderte Wohnung ausgezahlte Forderbetrag
der Mietverglinstigung der Ersatzwohnung
entsprechen und die Ersatzwohnung muss im
Zustandigkeitsgebiet der Gemeinde liegen.
Voraussetzung fir eine mittelbare Belegungs-
bindung ist, dass die Ersatzwohnung zum
Zeitpunkt des Ubergangs des Belegungsrechts
nicht bewohnt und nicht vermietet ist. Der
Nachweis Uber eine mittelbare Belegungs-
bindung kann im Zeitraum nach Stellung des
Férdermittelantrags bis zur Fertigstellung des
Bauvorhabens erbracht werden. Ein Wechsel
der Ersatzwohnung wahrend der Dauer der
Belegungsbindung ist mit Zustimmung der Ge-
meinde zulédssig, wenn die angebotene Ersatz-
wohnung gleichwertig ist.
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3. Mietpreisbindung

a)

b)

d)

Anfangliche Miete

Die anfangliche Miete (Bewilligungsmiete — netto
kalt — ohne kalte und warme Betriebskosten) be-
rechnet sich aus der zum Zeitpunkt der Antrag-
stellung gemaR Ziffer VIl Nummer 3 Buchstabe a
festgestellten durchschnittlichen Angebotsmiete
fur vergleichbare Wohnungen in dem gleichen oder
einem vergleichbaren Wohngebiet abziglich der
Hoéhe der Férderung in Euro pro Quadratmetern
(nach Ziffer V. Nummer 4). Zwischen der Gemeinde
und dem Zuwendungsempfanger kann vertraglich
eine niedrigere anfangliche Miete vereinbart wer-
den. Sollte durch die Vereinbarung einer niedrige-
ren anfanglichen Miete ein hoéherer Fordermittel-
betrag erforderlich sein, so hat die Gemeinde die
daftr erforderlichen zusatzlichen Haushaltsmittel
aus dem eigenen kommunalen Haushalt zu zahlen.
Anpassung der Miethéhe

Die Miete darf unter Beachtung der Voraussetzun-
gen des § 558 des Biirgerlichen Gesetzbuches
entsprechend der prozentualen Entwicklung der
ortsiiblichen Vergleichsmiete angepasst werden.
Provisionen fir die Vermittlung und Vermietung

Bei der Vermietung der geférderten Wohnung dir-
fen innerhalb der Dauer des Belegungsrechts keine
Provisionen flr die Vermittlung und Vermietung ge-
fordert werden.

Verbot der Vermietung von ungeeigneten Raumen
Die Vermietung der geférderten Wohnung darf in-
nerhalb der Dauer des Belegungsrechts nicht von
der Vermietung von zu Wohnzwecken ungeeigne-
ten Raumen (zum Beispiel Kellerraume, Garagen)
abhangig gemacht werden.

V.
Art und Umfang, Héhe der Zuwendung

1. Zuwendungsart
Projektforderung.

2. Finanzierungsart
Festbetragsfinanzierung bis zu einer Héchstgrenze.

3. Form der Zuwendung
Nicht rlickzahlbarer Zuschuss.

Hoéhe der Zuwendung

Der Zuschuss betragt in der Regel 35 Prozent, aber ma-
ximal 3,80 Euro pro Quadratmeter pro Monat, der fir
die geforderte Wohnung festgelegten durchschnittlichen
Angebotsmiete fir vergleichbare Wohnungen in dem
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gleichen oder einem vergleichbaren Wohngebiet zum
Zeitpunkt der Antragstellung geman Ziffer VIl Nummer 3
Buchstabe a, gerechnet auf die vereinbarte Dauer der
Belegungsrechte und auf die anrechenbare Wohnflache
in Quadratmetern. Als anrechenbare Wohnflache wird
die geplante Wohnflache angesetzt. Verringert sich
bei der Umsetzung der BaumaRnahme die firr die Be-
rechnung zugrunde gelegte Wohnflache, so erfolgt eine
Neuberechnung des Festbetrages mit der tatsachlichen
Wohnflache. Der Zuschuss reduziert sich um den Be-
trag, um den der in der jeweiligen Gemeinde geltende
Hoéchstsatz der Kosten der Unterkunft (netto kalt) um
mehr als 5 Prozent unterschritten wird.

Auszahlung

100 Prozent des Zuschussbetrages im Falle von gefor-
derten BaumaBRnahmen in Raten nach Baufortschritt
und im Falle des geférderten Ersterwerbs in Raten nach
Verfahrensfortschritt.

VI.
Sonstige Zuwendungsbestimmungen

Wirtschaftlichkeit des Férdervorhabens

Die Gesamtbelastung aus der Finanzierung und den
sonstigen Aufwendungen muss auf Dauer tragbar er-
scheinen. Hierbei sind neben den Finanzierungskosten
auch die Folgekosten fiir den Eigentiimer der geférder-
ten Wohnung zu beriicksichtigen. Diese Anforderungen
sind bei Antragstellung gegeniiber der Gemeinde mit-
tels einer Bankbestatigung der das Projekt finanzieren-
den Bank nachzuweisen.

Vorhabensbeginn

Die Regelungen in Nummer 1.4 der Verwaltungsvor-
schrift zu § 44 der Sachsischen Haushaltsordnung zum
Vorhabensbeginn sind zu beachten.

Zuschusssicherung
a) Zuschusse in Héhe von 1 Million Euro und héher
sind fur die Dauer der Mietpreis- und Belegungsbin-
dung im Grundbuch an rangbereiter Stelle zuguns-
ten der Gemeinde, in deren Zustandigkeitsgebiet
die geférderte Wohnung gelegen ist, dinglich zu
sichern. Sofern es sich bei den im Rang vorgehen-
den oder gleichstehenden Grundpfandrechten um
Grundschulden handelt, muss sichergestellt wer-
den, dass ein Aufriicken des Grundpfandrechts flr
die Zuschisse nach erfolgter Tilgung der im Rang
vorgehenden oder gleichstehenden Darlehen er-
folgt.
b) Die dingliche Sicherung kann ersetzt werden durch
eine entsprechende unbefristete, selbstschuldneri-
sche Burgschaft einer Bank, einer Sparkasse oder
eines anderen Kreditunternehmens, sofern das
Kreditinstitut oder der Kreditversicherer eine Zulas-
sung hat
aa) in der Europaischen Gemeinschaft oder
bb) in einem Staat der Vertragsparteien des Ab-
kommens Uber den Européischen Wirtschafts-
raum oder

cc) in einem Staat der Vertragsparteien des WTO-
Ubereinkommens (iber das offentliche Be-
schaffungswesen.

Grundbuchrechtliche Sicherung der Belegungsrechte

Die vereinbarten Belegungsrechte missen fiir die Dauer
der Mietpreis- und Belegungsbindung als beschrankte
personliche Dienstbarkeit an der geférderten Wohnung
im Grundbuch eingetragen werden. Aus dem Grund-

bucheintrag muss ersichtlich sein, dass der beschrank-
ten personlichen Dienstbarkeit ein Vorrang gegeniiber
den bereits eingetragenen Grundschulden eingeraumt
wird und dass die beschrénkten persénlichen Dienst-
barkeiten auch im Falle einer Zwangsversteigerung des
Grundstiicks oder der Wohnung nicht erléschen.

Ergadnzung der Foérderung durch andere Forderpro-
gramme

Eine Foérderung nach dieser Richtlinie kann durch an-
dere Férderprogramme der Gemeinde, des Landes, des
Bundes oder der Europaischen Union erganzt werden,
sofern dies die Fordervorschriften der anderen Pro-
gramme zulassen und die Gesamtsumme aller Forder-
mittel die Summe der férderfahigen Gesamtausgaben
nicht Gibersteigt.

Verbot der Zuwendungsgewahrung

Eine Zuwendung nach dieser Richtlinie darf nicht einem
Unternehmen gewahrt werden, das einer Riickforde-
rungsanordnung aufgrund eines friilheren Beschlusses
der Kommission zur Feststellung der Unzulassigkeit
einer Beihilfe und ihrer Unvereinbarkeit mit dem Bin-
nenmarkt nicht nachgekommen ist. Ausgenommen
hiervon sind Zuwendungen zur Bewaltigung der Folgen
bestimmter Naturkatastrophen.

Sonstiges

Die Regelungen uber Rickforderung und Verzinsung
sind anzuwenden. Der Eigentimer der geftrderten
Wohnung und die Gemeinde haben dem Staatsministe-
rium fur Regionalentwicklung, der SAB und dem S&ch-
sischen Rechnungshof in allen Stufen des Verfahrens
bis zum Ablauf des Verwendungszeitraumes ein Pri-
fungsrecht einzurdumen. Der Letztempfanger hat die in
§ 44a der Sachsischen Haushaltsordnung genannten
Anforderungen einzuhalten.

VII.
Verfahren

Bewilligungsbehérde

Bewilligungsbehérde im Verhaltnis zu den antragstel-
lenden Gemeinden ist die SAB, die der Gemeinde ein
Mittelkontingent zur Weitergabe auf der Grundlage
dieser Richtlinie zuweist. Bewilligungsbehérde im Ver-
haltnis zu den Eigentimern der geférderten Wohnungen
ist die Gemeinde, die die Fordermittel im Rahmen eines
Weitergabevertrages an die Eigentiimer der geférderten
Wohnungen weiterleitet.

Antragsverfahren der Gemeinde (Erstempfanger)

a) Das Staatsministerium fiir Regionalentwicklung legt
die H6he der im aktuellen Haushaltsjahr zur Verfu-
gung stehenden Foérdermittel fest und teilt dies der
SAB schriftlich mit.

b) Die Gemeinde stellt bis zum 31. Oktober des jewei-
ligen Vorjahres einen Antrag auf Zuweisung von
Fordermitteln zur Schaffung von mietpreis- und be-
legungsgebundenem Wohnraum bei der SAB und
fugt ihm eine Konzeption bei. In dieser Konzeption
stellt die Gemeinde insbesondere den Bedarf an
mietpreis- und belegungsgebundenen Mietwohnun-
gen, die wohnungswirtschaftliche Konzeption zur
Bewaltigung des Bedarfs sowie die Erfiillung der
Voraussetzungen gemaR Ziffer IV Nummer 1 dar.

c) Die SAB priift die in der Konzeption der Gemeinde
dargelegten Voraussetzungen geman Ziffer Il Num-
mer 2 (Gebietskulisse).

ENE
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d) Die SAB unterbreitet dem Staatsministerium fir
Regionalentwicklung basierend auf den eingereich-
ten Antragen einen Entscheidungsvorschlag fir die
regionale Aufteilung der Gesamtférderung auf die
antragstellenden Gemeinden.

e) Das Staatsministerium fir Regionalentwicklung
entscheidet unverziglich im Rahmen der verfligba-
ren Haushaltsmittel und teilt die Entscheidung der
SAB mit.

f) Die SAB erlasst gegeniiber der Gemeinde einen 5.

Zuwendungsbescheid, der das ihr zugewiesene
Mittelkontingent und die Modalitaten fur die Wei-
tergabe, Verwendung und Priifung der Zuwendung
durch die Gemeinde enthalt.

g) Die Gemeinde legt der SAB jahrlich zum Ende
des Jahres einen Sachstandsbericht vor. Im Sach-
standsbericht werden die beantragten und geneh-
migten MalRnahmen dokumentiert.

Antragsverfahren des Eigentimers der zu férdernden

Wohnung (Letztempfénger)

a) Der Eigentimer der geférderten Wohnung (Letzt-
empfanger) stellt in seinem Forderantrag die ge-
planten BaumafBnahmen fir die Schaffung von
zweckgebundenem Mietwohnraum dar. Im Falle
des Ersterwerbs stellt der zukinftige Eigentumer
(Letztempfanger) die zu erwerbenden Wohnungen
dar, die mit einem Belegrecht gebunden und gefor-
dert werden sollen. Der Forderantrag ist vollstandig
auf den dafilir vorgesehenen Vordrucken bei der
Gemeinde einzureichen, in der das Férdervorhaben

gelegen ist. 6.

b) Die Gemeinde priift den Férderantrag gemaR die-
ser Richtlinie und ihrer Konzeption gemall Num-
mer 2 Buchstabe b.

c) Die Auswahl der antragsberechtigten Investoren
richtet sich nach der wohnungswirtschaftlichen
Konzeption zur Bewaltigung des Bedarfs der Ge-
meinde.

d) Die Gemeinde gibt die Fordermittel nach Num-
mer 12 der Verwaltungsvorschrift zu § 44 der
Sachsischen Haushaltsordnung an den Eigentiimer
der geférderten Wohnung weiter. Dabei hat die
Gemeinde die in Nummer 12 der Verwaltungsvor-
schrift zu § 44 der Sachsischen Haushaltsordnung
aufgefiihrten Voraussetzungen fiir die Weitergabe
zu beachten.

Auszahlungsverfahren

a) Die Auszahlung der Fordermittel an den Letzt-
empfanger erfolgt im Fall der Férderung von Bau-
maflnahmen in Raten nach Baufortschritt bezie-
hungsweise im Fall des Ersterwerbs in Raten nach
Verfahrensfortschritt. Die Gemeinde hat festzule-
gen, dass zehn Prozent der Férdermittel erst nach
Abschluss des Verwendungsnachweisverfahrens,
spatestens aber zwei Monate nach Einreichen des
einfachen Verwendungsnachweises ausgezahlt
werden. Vor der Auszahlung hat die Bewilligungs-
behdérde den Verwendungsnachweis auf Vollstén-
digkeit der Unterlagen und Plausibilitdt der Angaben
sowie darauf zu Uberprifen, dass Hindernisse ge-
gen die Auszahlung offensichtlich nicht bestehen.
Der Eigentimer der geférderten Wohnung reicht bei
der Gemeinde zu jeder Auszahlung einen Nachweis
der fur die Auszahlung vereinbarten Voraussetzun-

menen Foérdermittel (vergleiche Nummer 8 der Ver-

d)

waltungsvorschrift zu § 44 der Sachsischen Haus-
haltsordnung) sowie gegebenenfalls strafrechtliche
Sanktionen zur Folge haben.

Die Gemeinde priift die Richtigkeit der Angaben im
Auszahlungsantrag und reicht das Prifergebnis mit
dem Auszahlungsantrag bei der SAB ein.

Die SAB zahlt die Foérdermittel auf das Konto des
Eigentumers der geférderten Wohnung aus.

Verwendungsnachweisverfahren

a)

b)

Die Verwendungsnachweisflihrung ist gegeniber
der Gemeinde durch den Eigentimer der gefor-
derten Wohnung auf den dafiir vorgesehenen Vor-
drucken zu erbringen und mit der Beantragung der
Schlussauszahlung vorzulegen. Ein einfacher Ver-
wendungsnachweis ist zugelassen. Dieser besteht
aus dem Sachbericht und einem Nachweis der tat-
sachlichen Wohnflache.

Die Gemeinde fiihrt innerhalb von zwdlf Monaten
nach der vollstandigen Auszahlung der Férdermittel
die Verwendungsnachweispriifung durch. Der ein-
fache Verwendungsnachweis bildet die Grundlage
fur die abschlieBende Entscheidung uber die For-
derung der MaRBnahme. Er ist insbesondere dafur
mafgebend, in welchem Umfang Fordermittel zu-
rickzuzahlen sind.

Die Gemeinde legt der SAB nach Abschluss der
Verwendungsnachweispriifung einen vereinfachten
Verwendungsnachweis (ber die von ihr verwende-
ten Haushaltsmittel vor.

Sonstige Verfahrensregelungen

a)

b)

Far die Bewilligung, Auszahlung und Abrechnung
der Zuwendung sowie fur den Nachweis und die
Priifung der Verwendung und die gegebenenfalls er-
forderliche Aufhebung des Zuwendungsbescheides
und die Ruckforderung der gewéhrten Zuwendung
gilt die Verwaltungsvorschrift zu § 44 der Sachsi-
schen Haushaltsordnung, soweit nicht in dieser
Richtlinie Abweichungen zugelassen worden sind.
Bei Zuwendungen an Private sind die Allgemeinen
Nebenbestimmungen fir Zuwendungen zur Projekt-
férderung nach Anlage 2 der Verwaltungsvorschrift
zu § 44 der Sachsischen Haushaltsordnung mit
Ausnahme von deren Nummer 3 anzuwenden. Bei
Zuwendungen an kommunale Zuwendungsempfén-
ger sind die Allgemeinen Nebenbestimmungen fiir
Zuwendungen zur Projektférderung an kommunale
Koérperschaften nach Anlage 3a der Verwaltungs-
vorschrift zu § 44 der Sachsischen Haushaltsord-
nung mit Ausnahme von deren Nummer 1.4 und
Nummer 8.2.3 anzuwenden.

Die Gemeinden kénnen fur ihr Gemeindegebiet
zum Zwecke der Weitergabe der aufgrund dieser
Richtlinie zugewiesenen Fordermittel die in die-
ser Richtlinie enthaltenen Gestaltungsspielrdume
durch ergénzende Regelungen auf der Grundlage
der nach Nummer 2 Buchstabe b vorgelegten Kon-
zeption ausfillen, soweit die Regelungen nicht im
Widerspruch zu dieser Richtlinie stehen.

VIII.
Inkrafttreten und AuBerkrafttreten

Diese Richtlinie tritt am Tag nach ihrer Veroffentlichung
gen ein. in Kraft. Gleichzeitig tritt die RL gebundener Mietwohnraum
b) Unrichtige Angaben und Erklarungen im Auszah- vom 22. November 2016 (SachsABI. S. 1471), die zuletzt
lungsverfahren konnen die Pflicht zur Erstattung  durch Ziffer | der Richtlinie vom 10. Dezember 2019 (Sachs-
und Verzinsung der zu Unrecht in Anspruch genom-  ABI. SDr. 2020 S. S5) geandert worden ist, zuletzt enthal-
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ten in der Verwaltungsvorschrift vom 27. November 2019
(SéachsABI. SDr. S. S 339), auler Kraft.

Dresden, den 29. April 2021

Der Staatsminister fiir Regionalentwicklung
Thomas Schmidt



