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Richtlinie
des Sachsischen Staatsministeriums fur Regionalentwicklung
zur Anderung der Richtlinien zur sozialen Wohnraumférderung

Vom 20. Dezember 2023

A.
Forderrichtlinie
des Sachsischen Staatsministeriums
fiir Regionalentwicklung
zur Forderung der Schaffung von mietpreis-
und belegungsgebundenem Mietwohnraum
(FRL gebundener Mietwohnraum — FRL gMW)

l.
Rechtsgrundlage, Zuwendungszweck

Zur Ausflhrung des Wohnraumférderungsgesetzes
vom 13. September 2001 (BGBI. | S. 2376), das zuletzt
durch Artikel 12 Absatz 15 des Gesetzes vom 16. De-
zember 2022 (BGBI. | S. 2328) geandert worden ist, in
der jeweils geltenden Fassung, gewahrt der Freistaat
Sachsen im Rahmen der verfligbaren Haushaltsmittel
nach den §§ 23, 44 und 44a der Sachsischen Haus-
haltsordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
10. April 2001 (SéchsGVBI. S. 153), die zuletzt durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 21. Mai 2021 (SachsGVBI.
S. 578) geandert worden ist, in der jeweils geltenden
Fassung, und den Verwaltungsvorschriften des Séach-
sischen Staatsministeriums der Finanzen zur Sachsi-
schen Haushaltsordnung vom 27. Juni 2005 (SachsABI.
SDr. S. S226), die zuletzt durch die Verwaltungsvor-
schrift vom 23. November 2022 (SachsABI. S. 1423)
geandert worden sind, zuletzt enthalten in der Verwal-
tungsvorschrift vom 1. Dezember 2023 (SachsABI. SDr.
S. §253), in der jeweils geltenden Fassung, auf Antrag
Zuwendungen nach MaRgabe dieser Richtlinie.

Der Freistaat Sachsen gewahrt Zuwendungen zur
Schaffung von zweckgebundenem Mietwohnraum im
Sinne des § 1 Absatz 1 Halbsatz 1 des Wohnraumfor-
derungsgesetzes in Gemeinden mit entsprechendem
Bedarf.

Eine nachhaltige Bauweise ist ausdriicklich erwiinscht.
Hierfir kénnen kumulativ die Foérderprogramme des
Bundes fir energieeffiziente Gebaude in Anspruch ge-
nommen werden.

Soweit es sich bei den Zuwendungen um staatliche Bei-

hilfen im Sinne des Artikels 107 Absatz 1 des Vertrags

Uber die Arbeitsweise der Europaischen Union handelt,

werden sie gewahrt:

a) nach dem Beschluss 2012/21/EU der Kommission
vom 20. Dezember 2011 (iber die Anwendung von
Artikel 106 Absatz 2 des Vertrags Uber die Arbeits-
weise der Europaischen Union auf staatliche Bei-
hilfen in Form von Ausgleichsleistungen zugunsten
bestimmter Unternehmen, die mit der Erbringung
von Dienstleistungen von allgemeinem wirtschaftli-
chem Interesse betraut sind (ABI. L 7 vom 11.1.2012,
S. 3),

b) nach der Verordnung (EU) Nr. 2023/2832 der Kom-
mission vom 13. Dezember 2023 uber die Anwen-
dung der Artikel 107 und 108 des Vertrags Uber
die Arbeitsweise der Europaischen Union auf De-
minimis-Beihilfen an Unternehmen, die Dienstleis-

tungen von allgemeinem wirtschaftlichem Interesse
erbringen (ABI. L, 2023/2832, 15.12.2023), in der
jeweils geltenden Fassung,

oder

c) nach der Verordnung (EU) Nr. 2023/2831 der Kom-
mission vom 13. Dezember 2023 Uber die Anwen-
dung der Artikel 107 und 108 des Vertrags Uber
die Arbeitsweise der Europdischen Union auf De-
minimis-Beihilfen (ABI. L, 2023/2831, 15.12.2023),
in der jeweils geltenden Fassung,

sowie nach deren jeweiligen Nachfolgeregelungen.

5. Ein Rechtsanspruch auf eine Foérderung besteht nicht.
Die Gemeinde entscheidet nach pflichtgemalRem Er-
messen im Rahmen des ihr von der Sachsischen Auf-
baubank — Foérderbank — (SAB) zugeteilten Finanzrah-
mens.

Il
Gegenstand der Férderung

1. Gegenstand der Foérderung ist die Schaffung von miet-
preis- und belegungsgebundenem Mietwohnraum im
Sinne des § 1 Absatz 1 Halbsatz 1 des Wohnraumférde-
rungsgesetzes.

2. Die Schaffung von mietpreis- und belegungsgebunde-
nem Wohnraum kann erfolgen durch

a) BaumaRnahmen, durch die Wohnraum in einem
neuen selbststandigen Gebaude geschaffen wird
(Neubau),

b) Modernisierung, Nutzungsanderung oder Erweite-
rung von Gebauden, durch die unter wesentlichem
Bauaufwand (mindestens 600 Euro pro Quadratme-
ter Wohnflache) Wohnraum geschaffen wird,

c) Anderung von Wohnraum unter wesentlichem Bau-
aufwand (mindestens 600 Euro pro Quadratmeter
Wohnflache) zur Anpassung an geanderte Wohnbe-
dirfnisse (Wohnraumanpassung),

d) erstmaligen Erwerb von unbewohntem Wohnraum
innerhalb von zwei Jahren nach Fertigstellung
(Ersterwerb).

MIl.
Zuwendungsempfanger

Zuwendungsempfanger ist die Gemeinde (Erstempfan-
ger), die die Zuwendung in eigener Zustandigkeit an den
Eigentimer der geférderten Wohnung (Letztempfanger)
weiterleitet (Weitergabe nach Nummer 12 der Anlage 3 der
Verwaltungsvorschrift zu § 44 der Sachsischen Haushalts-
ordnung). Die Gemeinde hat die zuwendungsrechtlichen
Bestimmungen, soweit einschlagig, dem Eigentimer der
geférderten Wohnung in einem 6ffentlich-rechtlichen Wei-
tergabevertrag aufzuerlegen. Die Satze 1 und 2 sind fir den
Ersterwerb analog anzuwenden mit der MaRRgabe, dass der
Erwerber zum Zeitpunkt der Antragstellung noch nicht Ei-
gentiimer sein muss.
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V.
Zuwendungsvoraussetzungen

1. Zuwendungsvoraussetzung fir Gemeinden als Erst-
empfanger

Die Forderung kdnnen nur Gemeinden mit besonders

angespannten Wohnungsmarkten erhalten.

a) Die Forderung erfolgt aufgrund ihrer besonders an-
gespannten Wohnungsmarkte in der Landeshaupt-
stadt Dresden und der Kreisfreien Stadt Leipzig.

b) Das Staatsministerium fir Regionalentwicklung
prift jahrlich anhand der Indikatoren, ob weitere Ge-
meinden aufgrund besonders angespannter Woh-
nungsmarkte in die Férderung einbezogen werden
sollen. Die daflir heranzuziehende Gebietskulisse
wird im Internet unter https://www.bauen-wohnen.
sachsen.de/mietwohnungsfoerderung-5975.html
festgelegt.

2. Zuwendungsvoraussetzungen fiir Wohnungseigentu-
mer als Letztempfanger
a) Forderfahige MaRnahmen
Férderféhig sind MaRnahmen, durch die die gefor-
derte Wohnung als angemessener Wohnraum fir
Haushalte mit Anspruch auf einen Wohnberechti-
gungsschein nach dem Wohnraumférderungsge-
setz genutzt werden kann.
b) Wohnflachenhdchstgrenzen
aa) Die Wohnflache der geférderten Wohnung, be-
rechnet nach der Wohnflachenverordnung vom
25. November 2003 (BGBI. | S. 2346) in der je-
weils geltenden Fassung, darf die nachfolgend
genannten Wohnflachenhdchstgrenzen nicht
Uberschreiten, sofern nicht Abweichungen
nach den Doppelbuchstaben bb und cc zulas-
sig sind:
(1) 1-Personen-Haushalte: 45 Quadratmeter,

(2) 2-Personen-Haushalte: 60 Quadratmeter, 1.

(3) 3-Personen-Haushalte: 75 Quadratmeter,
(4) 4-Personen-Haushalte: 85 Quadratmeter.

Flr jede weitere zum Haushalt rechnende Per- 2.

son erhoht sich die Wohnflache hochstens um
weitere 10 Quadratmeter. Zur Wohnflache zah-

len alle Nebenrdume wie zum Beispiel Kiiche, 3.

Flur, Bad oder WC.
bb) Die Gemeinde kann wegen besonderer Um-

stande des Einzelfalls von der maRgeblichen 4.

Wohnflachenhdchstgrenze pro Wohnung ab-

weichen.
cc) Bei Wohnungen fir die uneingeschrankte
Rollstuhlnutzung kann in dem erforderlichen
Umfang von den Wohnflachenhéchstgrenzen
abgewichen werden.
Im Einzelfall kann die Gemeinde bei Mal-
nahmen in gemeinschaftlicher Bau- und
Wohnweise erforderlichenfalls von der in
Doppelbuchstabe aa genannten Zuwendungs-
voraussetzung Abweichungen zulassen und
im Rahmen eines experimentellen Ansatzes
zur Weiterentwicklung des Wohnungsbaus
nach § 12 Absatz 2 Nummer 4 Wohnraumfor-
derungsgesetz Anteile der nach den Doppel-
buchstaben aa bis cc zulassigen Wohnflachen
einzelner Wohnungen fiir gemeinschaftlich
nutzbare Wohnflachen einsetzen und insoweit
notwendigen Mehraufwand zusétzlich férdern.
Fir die gemeinschaftlich nutzbaren Wohn-
flachen darf mit den Mietern der einzelnen
Wohnungen ein monatliches Entgelt vereinbart
und mit der Bewilligungsmiete verbunden wer-
den. Die Gemeinde muss flir das Projekt und

dd

~

d)

e)

f)

fur die einzelnen Abweichungen einen Bedarf

hinsichtlich der Entwicklung des Angebots an

sozialem Wohnraum sehen.
Baukostenuntergrenze
Fir die Kosten der Kostengruppen 300 (Bauwerk —
Baukonstruktion ohne Kosten der Garagen) und
400 (Bauwerk — Technische Anlagen) gemaR DIN
276 durfen die Baukosten 600 Euro pro Quadratme-
ter Wohnflache nicht unterschreiten.
Wirtschaftlichkeit des Férdervorhabens
Die Gesamtbelastung aus der Finanzierung und den
sonstigen Aufwendungen muss auf Dauer tragbar
erscheinen. Hierbei sind neben den Finanzierungs-
kosten auch die Folgekosten fiir den Eigentiimer der
geférderten Wohnung zu berlicksichtigen. Diese
Anforderungen sind bei Antragstellung gegeniiber
der Gemeinde mittels einer Bankbestatigung der
das Projekt finanzierenden Bank nachzuweisen.
Verbot der Zuwendungsgewéahrung
Eine Zuwendung nach dieser Richtlinie darf nicht
einem Unternehmen gewahrt werden, das einer
Ruckforderungsanordnung aufgrund eines friiheren
Beschlusses der Kommission zur Feststellung der
Unzuléssigkeit einer Beihilfe und ihrer Unverein-
barkeit mit dem Binnenmarkt nicht nachgekommen
ist. Ausgenommen hiervon sind Zuwendungen zur
Bewaltigung der Folgen bestimmter Naturkatastro-
phen.
Erganzende Anforderungen
Die Gemeinde kann in der Konzeption nach Zif-
fer VIl Nummer 2 Buchstabe b ergédnzende Anforde-
rungen an die zu férdernden Wohnungen vorgeben.

V.
Art und Umfang, Hohe der Zuwendung

Zuwendungsart
Projektférderung.

Finanzierungsart
Festbetragsfinanzierung bis zu einer Héchstgrenze.

Form der Zuwendung
Zuschuss.

Hohe der Zuwendung

a)

b)

Zuschuss fur Wohnungen fir Haushalte, deren Ein-
kommen nicht Gber der Einkommensgrenze nach
§ 1 Séchsische Einkommensgrenzen-Verordnung
liegen

Der Zuschuss betragt hochstens 45 Prozent der
nach Ziffer VI Nummer 6 Buchstabe a Satz 1 fir
das Jahr der Bezugsfertigkeit prognostizierten An-
gebotsmiete, gerechnet auf die vereinbarte Dauer
der Belegungsrechte und auf die anrechenbare
Wohnflache in Quadratmetern.

Zuschuss fiir Wohnungen fiir Haushalte, deren Ein-
kommen nicht Gber der Einkommensgrenze nach
§ 2 der Séachsischen Einkommensgrenzen-Verord-
nung liegen

Der Zuschuss fir Wohnungen, die fiir Haushalte
mit einem Einkommen geman § 2 der Sachsischen
Einkommensgrenzen-Verordnung beleggebunden
sind, betragt hochstens 35 Prozent der nach Zif-
fer VI Nummer 6 Buchstabe a Satz 1 fir das Jahr
der Bezugsfertigkeit prognostizierten Angebots-
miete, gerechnet auf die vereinbarte Dauer der
Belegungsrechte und auf die anrechenbare Wohn-
flache in Quadratmetern.
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c) Anrechenbare Wohnflache

Als anrechenbare Wohnflache wird die geplante
Wohnflache angesetzt. Verringert sich bei der Um-
setzung der BaumaRnahme die flir die Berechnung
zugrunde gelegte Wohnflache oder liegt die tatsach-
liche Angebotsmiete zum Zeitpunkt der Bezugsfer-
tigkeit niedriger als die nach Ziffer VI Nummer 6
Buchstabe a Satz 1 prognostizierte Angebotsmiete,
so erfolgt eine Neuberechnung des Forderbetrages
auf der Grundlage der tatsachlichen Werte der ge-
schaffenen Wohnflache und Angebotsmiete.

VI.
Sonstige Zuwendungsbestimmungen

Vorhabensbeginn

Die Regelungen in Nummer 1.4 der Verwaltungsvor-
schrift zu § 44 der Sachsischen Haushaltsordnung zum
Vorhabensbeginn sind zu beachten.

Zuschusssicherung
a) Zuschisse in Hohe von eine Million Euro und hdher
sind fiir die Dauer der Mietpreis- und Belegungsbin-
dung im Grundbuch an rangbereiter Stelle zuguns-
ten der Gemeinde, in deren Zustandigkeitsgebiet die
geférderte Wohnung gelegen ist, dinglich zu sichern.
Sofern es sich bei den im Rang vorgehenden oder
gleichstehenden Grundpfandrechten um Grund-
schulden handelt, muss sichergestellt werden, dass
ein Aufrlicken des Grundpfandrechts fir die Zu-
schiisse nach erfolgter Tilgung der im Rang vorge-
henden oder gleichstehenden Darlehen erfolgt.
b) Die dingliche Sicherung kann ersetzt werden durch
eine entsprechende unbefristete, selbstschuldneri-
sche Burgschaft einer Bank, einer Sparkasse oder
eines anderen Kreditunternehmens, sofern das
Kreditinstitut oder der Kreditversicherer eine Zulas-
sung hat
aa) in der Europaischen Gemeinschaft oder
bb) in einem Staat der Vertragsparteien des Ab-
kommens Uber den Européischen Wirtschafts-
raum oder

cc) in einem Staat der Vertragsparteien des WTO-
Ubereinkommens (iber das offentliche Be-
schaffungswesen.

Erganzung der Foérderung durch andere Forderpro-
gramme

Eine Forderung nach dieser Richtlinie kann durch an-
dere Férderprogramme der Gemeinde, des Landes, des
Bundes oder der Europaischen Union erganzt werden,
sofern dies die Fordervorschriften der anderen Pro-
gramme zulassen und die Gesamtsumme aller Forder-
mittel die Summe der férderfahigen Gesamtausgaben
nicht tibersteigt.

Belegungsrechte
a) Grundsatzliches
aa) Mit der Férderung nach dieser Richtlinie wer-
den Belegungsrechte gemaR § 26 des Wohn-
raumférderungsgesetzes fir Haushalte mit ei-
nem Wohnberechtigungsschein der Gemeinde,
in deren Zustandigkeitsgebiet die geforderte
Wohnung gelegen ist,
(1) an den geférderten Wohnungen (unmittel-
bare Belegung) oder
(2) an anderen gleichwertigen Wohnungen
(mittelbare Belegung)
fur die Dauer von mindestens 15 Jahren und
maximal 20 Jahren — im Fall der Férderung von

b)

BaumaRnahmen vom Tag der Bezugsfertigkeit
der der geférderten Wohnung angerechnet und
im Fall des Ersterwerbs vom Tag der Eintragung
der Dienstbarkeit im Sinne von Ziffer VI Num-
mer 5 an gerechnet — begriindet. Die Dauer der
Belegungsrechte verlangert sich um die Dauer
der Leerstande, die wahrend der urspriinglich
vereinbarten Belegungsrechtsdauer eintreten,
sofern dies von vornherein oder im Nachhinein
im Weitergabevertrag vereinbart wurde. Die Art
der Belegungsrechte (allgemeines Belegungs-
recht, Benennungsrecht, Besetzungsrecht) legt
die Gemeinde in ihrer Konzeption nach Zif-
fer VIl Nummer 2 Buchstabe b fest.

bb) Der Weitergabevertrag zwischen der Ge-
meinde und dem Eigentiimer der geférderten
Wohnung (Ziffer 1ll) beinhaltet die Elemente
eines Kooperationsvertrages gemafR § 14 des
Wohnraumforderungsgesetzes.

cc) Der Eigentimer der geférderten Wohnung
ist in dem Weitergabevertrag zu verpflichten,
wahrend der Dauer der Belegungsrechte die
geférderten Wohnungen nur solchen Personen
zu Wohnzwecken und zum zulédssigen Miet-
preis (Nummer 6) zu Uberlassen, die ihm beim
Abschluss des Mietvertrages einen giltigen
Wohnberechtigungsschein aushandigen.

dd) Der Eigentlimer der geférderten Wohnung hat
der Gemeinde beim Erstbezug und bei jedem
Mieterwechsel vor Abschluss des Mietvertra-
ges den Namen des zuklnftigen Mieters der
geforderten Wohnung mitzuteilen sowie eine
Kopie des Wohnberechtigungsscheines des
zuklnftigen Mieters und eine Kopie des abzu-
schlieRenden Mietvertrages vorzulegen. Die
Gemeinde hat beim Erstbezug und bei jedem
Mieterwechsel zu prifen, ob der Mieter Inha-
ber eines Wohnberechtigungsscheines ist. Der
Mietvertrag darf nur nach Zustimmung der Ge-
meinde abgeschlossen werden.

ee) Ist der Mieter nicht Inhaber eines Wohnbe-
rechtigungsscheines, so soll die Gemeinde
vor dem Rucktritt vom 6ffentlich-rechtlichen
Weitergabevertrag mit der Folge der Rickzah-
lung der Zuwendung Uber die SAB an den Frei-
staat Sachsen von den Regelungen des § 27
Absatz 6 des Wohnraumférderungsgesetzes
Gebrauch machen und verlangen, das Miet-
verhaltnis zu kiindigen und die Wohnung einem
Wohnungssuchenden mit gultigem Wohnbe-
rechtigungsschein zu Uberlassen.

ff) Die Gemeinde hat an den mit Férdermitteln er-
richteten Wohnungen ein Belegungsrecht nach
§ 26 des Wohnraumférderungsgesetzes. Die
Gemeinde flhrt ein Verzeichnis der mit Bele-
gungsrechten gebundenen Wohnungen und
der in diesen Wohnungen wohnenden Mieter.
Abweichend von Doppelbuchstabe cc kann die
Gemeinde mit Zustimmung des Staatsministe-
riums fur Regionalentwicklung die geférderte
Wohnung fiir den Fall, dass die Wohnung nicht
bestimmungsgemal belegt werden kann und
eine bestimmungsgemale Belegung auch
nicht zu erwarten ist, gemaR § 30 des Wohn-
raumférderungsgesetzes von den Belegungs-
bindungen freistellen.

Mittelbare Belegungsrechte

aa) Die Gemeinde kann die mittelbare Belegungs-
bindung der geférderten Wohnungen nach § 31
des Wohnraumforderungsgesetzes zulassen.
Im Rahmen der mittelbaren Belegungsbin-

-
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dung ist sicherzustellen, dass die Bindungen

der geférderten Wohnungen gemaR § 31 des

Wohnraumfdrderungsgesetzes unter Berlick-

sichtigung des Forderzwecks auf gleichwertige

Ersatzwohnungen Ubertragen werden. Gegen-

stand einer vertraglichen Ubertragungsver-

einbarung zwischen der Gemeinde und dem

Eigentimer der geférderten Wohnung sollen

dabei Anzahl, Dauer, Art und Héhe der Bele-

gungs- und Mietpreisbindungen sowie GréRe
und Ausstattung des Ersatzwohnraums sein.

Die Gleichwertigkeit der Ersatzwohnungen

kann auch Uber die Bereitstellung von Woh-

nungspools, Flachenbilanzen oder eine er-
héhte Anzahl von Ersatzwohnungen geregelt
werden. Grundsatzlich muss der fir die ge-
forderte Wohnung ausgezahlte Forderbetrag
der Mietverglinstigung der Ersatzwohnung

entsprechen, und die Ersatzwohnung muss im

Zustandigkeitsgebiet der Gemeinde liegen.

Voraussetzung fiir eine mittelbare Belegungs-

bindung ist, dass die Ersatzwohnung zum

Zeitpunkt des Ubergangs des Belegungsrechts

nicht bewohnt und nicht vermietet ist. Der

Nachweis (iber eine mittelbare Belegungs-

bindung kann im Zeitraum nach Stellung des

Férdermittelantrags bis zur Fertigstellung des

Bauvorhabens erbracht werden. Ein Wechsel

der Ersatzwohnung wahrend der Dauer der

Belegungsbindung ist mit Zustimmung der Ge-

meinde zuldssig, wenn die angebotene Ersatz-

wohnung gleichwertig ist.

c) Unterliegtder von einer MaBnahme im Sinne von Zif-
fer I Nummer 1 Buchstabe b Buchstaben bb und cc
betroffene Wohnraum bereits einer Mietpreis- und
Belegungsbindung auf anderer Rechtsgrundlage als
dieser Forderrichtlinie, so kann diese Mainahme nur
gefordert werden, wenn vor Abschluss des Weiter-
gabevertrages durch Anderungsvereinbarung oder
-bescheid geregelt ist, dass die bereits bestehende
Mietpreis- und Belegungsbindung fiir die Dauer der
Mietpreis- und Belegungsbindung nach dieser For-
derrichtlinie ausgesetzt wird und nach deren Ablauf
im zeitlichen Umfang der Restlaufzeit zum Zeitpunkt
des Aussetzens wiederauflebt.

bb

-

Grundbuchrechtliche Sicherung der Belegungsrechte
Die vereinbarten Belegungsrechte mussen fur die Dauer
der Mietpreis- und Belegungsbindung als beschrankte
personliche Dienstbarkeit an der geférderten Wohnung
im Grundbuch eingetragen werden. Aus dem Grund-
bucheintrag muss ersichtlich sein, dass der beschrank-
ten persénlichen Dienstbarkeit ein Vorrang gegeniiber
den bereits eingetragenen Grundschulden eingeraumt
wird und dass die beschrankten personlichen Dienst-
barkeiten auch im Falle einer Zwangsversteigerung des
Grundstlicks oder der Wohnung nicht erléschen.

Mietpreisbindung

a) Anfangliche Miete
Die anfangliche Miete (Bewilligungsmiete — netto
kalt — ohne kalte und warme Betriebskosten) be-
rechnet sich aus der zum Zeitpunkt der Antrag-
stellung geman Ziffer VIl Nummer 3 Buchstabe a
festgestellten durchschnittlichen Angebotsmiete
fur vergleichbare Wohnungen in dem gleichen
oder einem vergleichbaren Wohngebiet zuziiglich
einer vom Staatsministerium fiir Regionalentwick-
lung im Internet unter https://www.bauen-wohnen.
sachsen.de/mietwohnungsfoerderung-5975.html
fir die jeweilige Gemeinde festgelegten prognos-

tizierten jahrlichen Mietkostensteigerung bis zum
Jahr der Bezugsfertigkeit abziglich der Héhe der
Férderung in Euro pro Quadratmetern (nach Zif-
fer V. Nummer 4). Zwischen der Gemeinde und dem
Zuwendungsempfanger kann vertraglich eine nied-
rigere anfangliche Miete oder eine abweichende
prognostizierte Mietsteigerung vereinbart werden.
Sollte durch die Vereinbarung einer niedrigeren
anfanglichen Miete ein héherer Férdermittelbetrag
erforderlich sein, so hat die Gemeinde die dafilr er-
forderlichen zusatzlichen Haushaltsmittel aus dem
eigenen kommunalen Haushalt zu zahlen.

b) Anpassung der Miethéhe
Die Miete darf unter Beachtung der Voraussetzun-
gen des § 558 des Blrgerlichen Gesetzbuches und
der im Weitergabevertrag vereinbarten Regelungen
entsprechend der prozentualen Entwicklung der
ortstiblichen Vergleichsmiete angepasst werden.
Mieterwechsel flhren nicht zu einer Anpassung der
Miethdhe.

c) Provisionen fir die Vermittlung und Vermietung
Bei der Vermietung der geférderten Wohnung diir-
fen innerhalb der Dauer des Belegungsrechts keine
Provisionen fiir die Vermittlung und Vermietung ge-
fordert werden.

d) Verbot der Vermietung von ungeeigneten Raumen
Die Vermietung der geférderten Wohnung darf in-
nerhalb der Dauer des Belegungsrechts nicht von
der Vermietung von zu Wohnzwecken ungeeigne-
ten Rdumen (zum Beispiel Kellerraume, Garagen)
abhangig gemacht werden.

Bestimmungen bei Eigentumsiibergang

Im Fall der VerdufRerung oder eines sonstigen Eigen-
tumsilibergangs der geférderten Wohnung im Zeitraum
vom wirksamen Abschluss des Weitergabevertrages bis
zum Ablauf der Belegungsrechte hat der Eigentiimer der
geforderten Wohnung den neuen Eigentiimer im Kauf-
vertrag vertraglich zu verpflichten, die zuwendungsrecht-
lichen Bestimmungen zu dbernehmen und in den Wei-
tergabevertrag an seiner Stelle einzutreten. Zu diesem
Zweck hat der urspriingliche Eigentimer der geforderten
Wohnung der Gemeinde den neuen Eigentiimer zu be-
nennen und der Gemeinde den Kaufvertrag vor Vertrags-
abschluss vorzulegen. Die Gemeinde schlieBt mit dem
neuen Eigentlimer der Wohnung einen offentlich-recht-
lichen Weitergabevertrag im Sinne der Nummer 12 der
Anlage 3 der Verwaltungsvorschrift zu § 44 der Séach-
sischen Haushaltsordnung ab, der die Elemente eines
Kooperationsvertrages gemall § 14 des Wohnraumfor-
derungsgesetzes beinhaltet, womit der neue Eigentiimer
der geférderten Wohnung zum Letztempfanger wird.

Sonstiges

Die Regelungen (liber Ruckforderung und Verzinsung
sind anzuwenden. Der Eigentimer der geférderten
Wohnung und die Gemeinde haben dem Staatsministe-
rium fir Regionalentwicklung und der SAB in allen Stu-
fen des Verfahrens ein Prufungsrecht einzurdumen. Auf
das Prufungsrecht des Sachsischen Rechnungshofes
nach § 91 Absatz 1 der Sachsischen Haushaltsordnung
ist hinzuweisen. Der Letztempfanger hat die in § 44a der
Séachsischen Haushaltsordnung genannten Anforderun-
gen einzuhalten.

VIL.
Verfahren

Bewilligungsbehdrde

Bewilligungsbehdrde im Verhéltnis zu den antragstel-
lenden Gemeinden ist die SAB, die der Gemeinde ein
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Mittelkontingent zur Weitergabe auf der Grundlage
dieser Richtlinie zuweist. Bewilligungsbehérde im Ver-
haltnis zu den Eigentimern der geférderten Wohnungen
ist die Gemeinde, die die Férdermittel im Rahmen eines
Weitergabevertrages an die Eigentimer der geférderten
Wohnungen weiterleitet.

Antragsverfahren der Gemeinde (Erstempféanger)

a)

c)

f)

Das Staatsministerium fur Regionalentwicklung legt
die Hohe der im aktuellen Haushaltsjahr zur Verfi-
gung stehenden Fordermittel fest und teilt dies der
SAB schriftlich mit.

Die Gemeinde stellt bis zum 30. November des je-
weiligen Vorjahres einen Antrag auf Zuweisung von
Férdermitteln zur Schaffung von mietpreis- und be-
legungsgebundenem Wohnraum bei der SAB und
fuigt ihm eine Konzeption bei. In dieser Konzeption
stellt die Gemeinde insbesondere den Bedarf an
mietpreis- und belegungsgebundenen Mietwohnun-
gen, die wohnungswirtschaftliche Konzeption zur
Bewaltigung des Bedarfs sowie die Erflillung der
Voraussetzungen gemaR Ziffer IV Nummer 1 dar.
Das Staatsministerium fiir Regionalentwicklung
kann Abweichungen von der Antragsfrist auf dem
Erlasswege festlegen.

Die SAB priift die in der Konzeption der Gemeinde
dargelegten Voraussetzungen gemafy der auf der
Internetseite des SMR vorgegebenen Gebietsku-
lisse.

Die SAB unterbreitet dem Staatsministerium fir
Regionalentwicklung basierend auf den eingereich-
ten Antragen einen Entscheidungsvorschlag fur die
regionale Aufteilung der Gesamtférderung auf die
antragstellenden Gemeinden.

Das Staatsministerium flr Regionalentwicklung
entscheidet unverziglich im Rahmen der verfiigba-
ren Haushaltsmittel und teilt die Entscheidung der
SAB mit.

Die SAB erlasst gegenlber der Gemeinde einen
Zuwendungsbescheid, der das ihr zugewiesene
Mittelkontingent und die Modalitaten fir die Wei-
tergabe, Verwendung und Prifung der Zuwendung
durch die Gemeinde enthalt.

Die Gemeinde legt der SAB jahrlich zum Ende
des Jahres einen Sachstandsbericht vor. Im Sach-
standsbericht werden die beantragten und geneh-
migten MalRnahmen dokumentiert.

Antragsverfahren des Eigentimers der zu férdernden
Wohnung (Letztempfanger)

a)

Der Eigentumer der geférderten Wohnung (Letzt-
empfanger) stellt in seinem Férderantrag die ge-
planten BaumaRnahmen fiir die Schaffung von
zweckgebundenem Mietwohnraum dar. Im Falle
des Ersterwerbs stellt der zukunftige Eigentimer
(Letztempfanger) die zu erwerbenden Wohnungen
dar, die mit einem Belegrecht gebunden und gefér-
dert werden sollen. Der Férderantrag ist vollstandig
auf den dafiir vorgesehenen Vordrucken bei der
Gemeinde einzureichen, in der das Férdervorhaben
gelegen ist.

Die Gemeinde prift den Foérderantrag gemaR die-
ser Richtlinie und ihrer Konzeption gemal® Num-
mer 2 Buchstabe b.

Die Auswahl der antragsberechtigten Investoren
richtet sich nach der wohnungswirtschaftlichen
Konzeption zur Bewaltigung des Bedarfs der Ge-
meinde.

Die Gemeinde gibt die Fordermittel nach Num-
mer 12 der Anlage 3 der Verwaltungsvorschrift zu
§ 44 der Sachsischen Haushaltsordnung an den

Eigentimer der geférderten Wohnung weiter. Dabei
hat die Gemeinde die in Nummer 12 der Anlage 3
der Verwaltungsvorschrift zu § 44 der Sachsischen
Haushaltsordnung aufgefiihrten Voraussetzungen
fur die Weitergabe zu beachten.

4. Auszahlungsverfahren

a)

b)

Die Fordermittel werden von der SAB auf Antrag
der Gemeinde direkt an den Letztempfanger ausge-
zahlt. Die Auszahlung der Fordermittel erfolgtin Ab-
weichung von Nummer 7 der Verwaltungsvorschrift
zu § 44 der Sachsischen Haushaltsordnung im Fall
der Forderung von BaumaRnahmen in Raten nach
Baufortschritt beziehungsweise im Fall des Erst-
erwerbs in Raten nach Verfahrensfortschritt. Der
Eigentiimer der geférderten Wohnung reicht bei der
Gemeinde zu jeder Auszahlung einen Nachweis der
fur die Auszahlung vereinbarten Voraussetzungen
ein. Die Gemeinde hat festzulegen, dass zehn Pro-
zent der Fordermittel erst nach Abschluss des Ver-
wendungsnachweisverfahrens, spatestens aber
zwei Monate nach Einreichen des einfachen Ver-
wendungsnachweises ausgezahlt werden. Vor der
Schlussauszahlung hat die Bewilligungsbehdrde
gemal Nummer 1 Satz 2 den Verwendungsnach-
weis auf Vollstandigkeit der Unterlagen und Plau-
sibilitat der Angaben sowie darauf zu Uberprifen,
dass Hindernisse gegen die Auszahlung offensicht-
lich nicht bestehen. Das Prifergebnis teilt sie der
SAB mit Einreichung des Auszahlungsantrages mit.
Unrichtige Angaben und Erkldrungen im Auszah-
lungsverfahren kénnen die Pflicht zur Erstattung
und Verzinsung der zu Unrecht in Anspruch genom-
menen Férdermittel (vergleiche Nummer 8 der Ver-
waltungsvorschrift zu § 44 der Sachsischen Haus-
haltsordnung) sowie gegebenenfalls strafrechtliche
Sanktionen zur Folge haben.

Die Gemeinde pruft die Richtigkeit der Angaben im
Auszahlungsantrag und reicht das Prufergebnis mit
dem Auszahlungsantrag bei der SAB ein.

5. Verwendungsnachweisverfahren

a)

b)

Die Verwendungsnachweisfiihrung ist gegeniber
der Gemeinde durch den Eigentiimer der gefor-
derten Wohnung auf den daflr vorgesehenen Vor-
drucken zu erbringen und mit der Beantragung der
Schlussauszahlung vorzulegen. Ein einfacher Ver-
wendungsnachweis ist zugelassen. Dieser besteht
aus dem Sachbericht und einem Nachweis der tat-
sachlichen Wohnflache.

Die Gemeinde fiihrt innerhalb von zwdlf Monaten
nach der vollstandigen Auszahlung der Fordermittel
die Verwendungsnachweispriifung durch. Der ein-
fache Verwendungsnachweis bildet die Grundlage
fur die abschlieBende Entscheidung Uber die For-
derung der MaRnahme. Er ist insbesondere dafir
mafgebend, in welchem Umfang Férdermittel zu-
riickzuzahlen sind.

Die Gemeinde legt der SAB nach Abschluss der
Verwendungsnachweispriifung einen vereinfachten
Verwendungsnachweis Uber die von ihr verwende-
ten Haushaltsmittel vor.

6. Sonstige Verfahrensregelungen

a)

Fir die Bewilligung, Auszahlung und Abrechnung
der Zuwendung sowie fir den Nachweis und die
Prifung der Verwendung und die gegebenenfalls
erforderliche Aufhebung des Zuwendungsbe-
scheides und die Ruckforderung der gewahrten
Zuwendung gilt die Verwaltungsvorschrift zu § 44
der Sachsischen Haushaltsordnung, soweit nicht in
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dieser Richtlinie Abweichungen zugelassen worden b)
sind. Bei Zuwendungen an Private sind die Allge-
meinen Nebenbestimmungen fir Zuwendungen zur
Projektférderung nach Anlage 2 der Verwaltungs-
vorschrift zu § 44 der Sachsischen Haushaltsord-
nung anzuwenden. Bei Zuwendungen an kommu-
nale Zuwendungsempféanger sind die Allgemeinen
Nebenbestimmungen fir Zuwendungen zur Pro-
jektférderung an kommunale Kérperschaften nach
Anlage 3a der Verwaltungsvorschrift zu § 44 der
Sachsischen Haushaltsordnung mit Ausnahme von
deren Nummer 1.4 und Nummer 8.2.3 anzuwenden.
b) Die Gemeinden kénnen fir ihr Gemeindegebiet
zum Zwecke der Weitergabe der aufgrund dieser
Richtlinie zugewiesenen Fordermittel die in die-
ser Richtlinie enthaltenen Gestaltungsspielraume

Buchstabe b Doppelbuchstabe aa wird wie folgt ge-

fasst:

,aa) Hohe der Zinsen
Das Darlehen wird fir die Dauer der ersten
Zinsbindungsfrist von flinfzehn Jahren durch
einen Zinszuschuss gegeniuber dem jeweils
geltenden Kapitalmarktzins verbilligt; Bezugs-
groRe ist der am Tag der Bewilligung geltende
Zinssatz fir Kapitalmarktdarlehen der Sach-
sischen Aufbaubank — Foérderbank — (SAB).
Die Hohe der Zinsverbilligung fiir das Darle-
hen wird vom Staatsministerium fiir Regional-
entwicklung festgelegt und im Internet unter
www.bauen-wohnen.sachsen.de sowie unter
www.sab.sachsen.de veroffentlicht.”

durch erganzende Regelungen auf der Grundlage 3. Ziffer VI Nummer 1 wird wie folgt geéndert:

der nach Nummer 2 Buchstabe b vorgelegten Kon- a)
zeption ausflillen, soweit die Regelungen nicht im
Widerspruch zu dieser Richtlinie stehen.

B.
Anderung der Richtlinie
des Sachsischen Staatsministeriums fiir
Regionalentwicklung
zur Modernisierung von preisgiinstigem Mietwohnraum
(RL preisgiinstiger Mietwohnraum — RL pMW) b)

Die RL preisglnstiger Mietwohnraum vom 31. Mai 2023
(SéchsABI. S. 677), enthalten in der Verwaltungsvorschrift c)
vom 5. Dezember 2023 (SachsABI. SDr. S. S 321), wird wie
folgt geandert:

1. Ziffer | Nummer 3 Buchstaben a bis ¢ werden wie folgt
gefasst:

,a) Beschluss 2012/21/EU der Kommission vom 20. De-

zember 2011 Gber die Anwendung von Artikel 106

Absatz 2 des Vertrags Uber die Arbeitsweise der

Europaischen Union auf staatliche Beihilfen in Form

von Ausgleichsleistungen zugunsten bestimmter

Buchstabe a Satz 1 und 2 wird wie folgt gefasst:
,Mit dem Zuwendungsbescheid werden wahrend
des Bindungszeitraums allgemeine Belegungs-

rechte oder Benennungsrechte nach § 26 Absatz 2

des Wohnraumférderungsgesetzes begriindet. Der

Bindungszeitraum beginnt nach MaRnahmenbeginn

mit der Bezugsfertigkeit der jeweiligen Wohnung; er

endet 15 Jahre nach der Mitteilung der Bezugsfer-
tigkeit aller geférderten Wohnungen gegentiber der
zustandigen Stelle zum nachsten Monatsersten.”

In den Buchstaben d und e werden jeweils die Wor-

ter ,mit Einwilligung der Bewilligungsstelle* gestri-

chen.

Buchstabe f wird wie folgt gefasst:

,f) Statt der Buchstaben b bis e gelten in Gemein-
den, die in die Gebietskulisse nach Ziffer Il
Nummer 2 der FRL gebundener Mietwohnraum
vom [bitte Datum und Fundstelle dieser Forder-
richtlinie einsetzen], in der jeweils geltenden
Fassung, einbezogen sind, Ziffer VI Nummer 4
Buchstabe a Doppelbuchstaben dd bis gg und
die Buchstaben b und c der FRL gebundener
Mietwohnraum entsprechend.”

Unternehmen, die mit der Erbringung von Dienst- 4. Ziffer VIl Nummer 6 wird wie folgt gefasst:

leistungen von allgemeinem wirtschaftlichem Inte- ,6.

resse betraut sind (ABI. L 7 vom 11.1.2012, S. 3),

b) Verordnung (EU) Nr. 2023/2832 der Kommission
vom 13. Dezember 2023 uber die Anwendung der
Artikel 107 und 108 des Vertrags Uber die Arbeits-
weise der Europaischen Union auf De-minimis-Bei-
hilfen an Unternehmen, die Dienstleistungen von
allgemeinem wirtschaftlichem Interesse erbringen
(ABI. L, 2023/2832, 15.12.2023), in der jeweils gel-

Die Auszahlung des Zuschusses erfolgt in Abwei-
chung von Nummer 7 der Verwaltungsvorschrift
zu § 44 der Sachsischen Haushaltsordnung, bei
Zuwendungen an kommunale Korperschaften in
Abweichung von Nummer 7 der Anlage 3 der Ver-
waltungsvorschrift zu § 44 der Sachsischen Haus-
haltsordnung in Raten nach Baufortschritt; die Aus-
zahlung des Zinszuschusses erfolgt monatlich.*

tenden Fassung, und 5. Die Anlage wird aufgehoben.

¢) Verordnung (EU) Nr. 2023/2831 der Kommission
vom 13. Dezember 2023 liber die Anwendung der

Artikel 107 und 108 des Vertrags Uber die Arbeits- C.
weise der Europaischen Union auf De-minimis-Bei- Inkrafttreten
hilfen (ABI. L, 2023/2831, 15.12.2023), in der jeweils
geltenden Fassung.” Diese Richtlinie tritt vorbehaltlich des Satzes 2 mit Wir-
kung vom 1. Januar 2024 in Kraft. GroRbuchstabe B Num-
2. Ziffer V Nummer 4 wird wie folgt geéndert: mern 2 und 3 Buchstaben a und b sowie Nummer 5 treten mit

a) In Buchstabe a Satz 2 werden nach der Angabe  Wirkung vom 1. Dezember 2023 in Kraft.

,Satz 1“ die Worter ,ohne Forderhochstbetrag pro
Quadratmeter Wohnflache* eingefligt.

Dresden, den 20. Dezember 2023

Der Staatsminister fir Regionalentwicklung

Thomas Schmidt
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