Forderungen der sachsischen Wohnungs- und Energiewirtschatft
anlasslich der Bundestagswanhl

Herzlich Willkommen zur Pressekonferenz
der sachsischen Wohnungs- und Energiewirtschaft
am 10. Februar 2025
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Die Wohnungswirtschaft

Sozial orientierte und verantwortungsvoll handelnde Wohnungs- und
Energieunternehmen garantieren bezahlbares Leben — Sie mussen gestarkt werden!

v Zentrale Stabilitatsfaktoren:
= Sozial orientierte Wohnungswirtschatft ist wirtschatftlich & gesellschaftlich unverzichtbar fur Sachsen,

Mitteldeutschland und damit auch Ostdeutschland

v Verlassliche Rahmenbedingungen:
= |Langfristige und damit verlassliche Planungssicherheit ist unerlasslich fur immobile Wohnungswirtschatt.

Wir brauchen keine aktionistische Marktregulierung.

v Wachsende Herausforderungen:
* Finanzielle Belastungen & Regulierungswut gefahrden die sozial orientierte Wohnungswirtschaft massiv.

= Zentrale Frage: Wer soll das bezahlen? Staat, Vermieter, Mieter sind gleichermalB3en gefordert
einhergehend mit zielorientiertem Pragmatismus
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Forderungen der sachsischen Wohnungs- und Energiewirtschatft
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Die Wohnungswirtschaft

Gunstige Mieten schutzen:
Mitteldeutsche Mieten unter Bundesdurchschnitt — Beitrag zur Wohnraumversorgung

Aktuelle Mieteinnahmen - kein finanzieller Spielraum!

0,10€ 0,08 €
0,42 € Mietausfallwagnis Uberschuss

Zinsen 1,58 €

Instandhaltung
0,49 €
Verwaltung

Nettokaltmiete
0,50 € Netto- Bundesdurchschnitt
Leerstand kaltmiete 7.50 €/m?
5,50 €/m?
0,83 ¢ 1,50 €
Eigenkapitalriickfluss Tilgung
©VSWG
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Die Wohnungswirtschaft

Transformation der Wohnungsbestande durch Klima und generationengerechten
Umbau pragmatisch und wirtschaftlich gestalten

v Pragmatismus statt Ideologie

» Energieeffizienz vor teuren MaBnahmen an der Gebaudehulle
v Fernwarme als Schlussel

= 75 % Fernwarmeanteil in den Bestanden nutzen
v Fokus auf Effizienz

= MaBnahmen mit geringsten CO,-Einsparkosten zuerst umsetzen
v Soziale Verantwortung

= Sozialvertragliche Losungen fur unsere Mieter sichern
v" Planungssicherheit Erneuerbare

= Solare verlassliche Rahmenbedingungen bis 2045 schaffen
v Energien ausbauen

= Energie & gemeinschaftliche Quartierslosungen starken
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Die Wohnungswirtschaft
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Nach der Bundestagswahl braucht es einen Realitats- und Kostencheck der Energie-
wende - die Energie- und Klimapolitik muss wieder verlasslich, machbar und
bezahlbar werden

v Planungssicherheit und Vertrauensschutz sind Grundlagen fur Investitionen
= stabile und verlassliche Gesetzgebung ist entscheidend, um die langfristigen milliardenschweren
Infrastrukturprojekte der Energie- und Warmewende umzusetzen und um Klimaziele zu erreichen
v Klimaziele mussen realistisch sein und durch klare, umsetzbare Plane begleitet werden
= Gesetzliche Vorgaben sollten praxistauglich sein und finanzielle Hilfen tatsachlich verfugbar sein
= neue Zieldebatten, erst recht weitere Verscharfungen, etwa uber neue EU-Klimaziele, fuhren nicht weiter
v Hohe Investitions- und Systemkosten der Energiewende dampfen und Bezahlbarkeit sichern
= es braucht einen effizienten Investitionsrahmen, der Projekte der Energiewende wirtschaftlich macht
= dies schlieBt steuerliche Anreize, Fordermittel, staatliche Garantien und einen Energiewendefonds ein
v Soziale Abfederung der Transformationskosten muss staatliche Aufgabe sein
= statt pauschalem Klimageld sollte der Ausgleich zielgerichtet durch Anpassungen bestehender
Sozialleistungen wie Wohngeldzuschlag oder entlang von Einkommensgrenzen erfolgen
v Schwerpunkt auf Warmewende legen, um Klimaziele zu erreichen - Fernwarme als Schlussel
= nur technologieoffen, mit schlanker Regulierung und Forderung wird Ausbau der Fernwarme gelingen
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Bestandserhalt und Neubau mussen Hand in Hand gehen

v Herausforderungen:
= Hohe Baukosten und steigende Zinsen mussten Mieten auf 18 - 20 €/m=2 treiben — fur viele unbezahlbar.
v Neubau als Schlussel:

= Entscheidend fur stadtische und landliche Wohnraumentwicklung. Wir sind in Sachsen Bestandshalter
und brauchen zur Portfolioerweiterung in unseren Markten immer den Neubau. Im Moment wird aber so
wenig gebaut wie noch nie seit Anfang der 90iger Jahre.

v Kostengunstige Standards:

» Praxistaugliche und wirtschatftliche Bau- und Sanierungsvorgaben konnen durch eine rigorose
Reduktion der Bauvorschriften und Beschleunigung von Genehmigungsverfahren Kosten sparen und so
Neubau und Sanierung ermoglichen.

v Verschlanktes Baurecht:

= Weniger Burokratie fur schnelleren Wohnungsbau. Neben dem seriellen Bauen muss fur uns in Sachsen
das serielle Sanieren weiter voran getrieben werden. Durch unsere standardisierte Bauweise ist dies
umso besser moglich.

v Verlassliche Forderungen:

= Wichtig ist die MaBBschneiderei in Bezug auf die Bedurfnisse der landestypischen Markte. Dies gilt vor

allem fur die Bundesforderungen.
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VERBAND KOMMUNALER

Die Wohnungswirtschaft

Finanzierung der enormen Herausforderungen durch eine faire Lastenverteilung

v Wohnen als Grundrecht starken
= gut, sozial verantwortbar und sicher wohnen fallt nicht vom Himmel. Unterstutzung durch den

Staat der privaten Wohnungswirtschatft ist unerlasslich — aber keine staatliche Regulierung!
v Enorme Investitionen:
= Refinanzierungsfalle: Rund 32 Mrd. € fur Klimaneutralitat, Modernisierung & Bestandserhalt
unserer Bestande in Sachsen. Zielstellung ist Kostenreduktion, Zeitgewinnung fur die Umsetzung,
gerechte Verteilung der Lasten auf Staat, Vermieter und Mieter
v GEG reformieren oder abschaffen:
= Vermeidung wirtschaftlicher Uberlastung der Wohnungsunternehmen
v Keine Mietpreisregulierungen:
= Wir brauchen in unseren Markten keine Mietpreisbremse, keinen Mietendeckel und auch sonst
keine Regelungen auBBer den ursprunglichen Regelungen des sozialen Mietrechts: ,Lasst uns Luft
zum Atmen”

v Angepasste Forderungen:
= Wohngeld & Kosten der Unterkuntft realistisch an steigende Kosten anpassen
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Die Wohnungswirtschaft

Stadtentwicklung und Forderung der Regionen - Leerstandsprobleme losen,
landliche Raume starken

v Leerstandsproblem angehen:
= Uber 9 % Leerstand erfordert gezielte MaBBhahmen statt pauschaler Neubauforderung

v' Attraktive landliche Raume:
= |nfrastruktur, Wohnqualitat & Arbeitsplatze sichern

v’ Stadtebauforderung ausbauen:
= RegelmalBige Anpassung der Forderung von RuckbaumaBnahmen an die Kostenentwicklung

v’ Industrie & Wohnen verbinden:
= Wohnraum gezielt dort schaffen, wo Industrie wachst

v Mobilitat verbessern: )
= Ausbau von StraBen, Schienen & OPNYV fur bessere Erreichbarkeit
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Die Wohnungswirtschaft

Fazit:
v" Regionale Unterschiede erfordern passgenaue statt pauschaler Losungen.

v Konstruktives und sachbezogenes Zusammenwirken von Politik, Wirtschaft und
Gesellschaft ist entscheidend.

v" Durch pragmatische und ideologiefreie Ansatze sichern wir bezahlbaren Wohnraum
und bezahlbare Energiepreise und sorgen fur soziale Stabilitat.

v" Die sachsische Wohnungs- und Energiewirtschaft steht zur Zusammenarbeit auch
nach der Bundestagswahl bereit - fur Verantwortung, soziale Sicherheit & eine
nachhaltige Zukunft!
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